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1. GiRiS

Miras kalan tarim arazileri i¢in, dinyanin gelismis bircok tlkesinde farkli yontemler
uygulanmasina ragmen, topraklar béliinmemektedir. ingiltere'de, miras olan araziler, en
blyik kardese verilmektedir. Fransa'da, mirasgi bir kisi topraklari almakta ve piyasa degerini
diger kardeslerine 6demektedir. Almanya'da, kardeslerden birisi diger kardeslere cizi bir
miktar édeme yapar ve topraklarin tamami bir kiside kalir. ispanya'da, topraklar ehil olan
mirasciya devredilir. italya'da da ispanya gibi ehil olan kisiye devredilir. Amerika'da ise
bedeli karsiliginda satilma mimkiin olabilmekte ama arazi bollinmemektedir.

Gelismis Ulkelerde toprak rejiminde arazi bélinmesinin 6niine gegen kanunlar var iken,
1926 Medeni Kanunu’nu takiben Tirkiye’de, miras paylasimlari nedeniyle kiiclik parseller
olusmus ve bu araziler, ekonomik olarak isletilebilir faaliyette bulunma 6zelligini
kaybetmiglerdir. Son yillarda artan arazi paylagimlarla birlikte, iretilemez hale gelmis arazi
miktari 2 milyon hektara ulasmistir.

Turkiye’'nin 2002 yilinda 23 milyar dolar olan tarimsal iretim degeri, 2013 sonu itibariyla
62 milyar dolara ¢ikmistir. Arazi toplulastirma yapildigi bir donemde, bolinmeyi 6nleyici
tedbirlerin de alinmasi kaginilmaz olmustur. Bu dogrultuda 6537 Sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 15 Mayis 2014 tarih ve
29001 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ylrtrlige girmistir.

Bu Kanunun amaci; topragin korunmasi, gelistirilmesi, tarim arazilerinin siniflandiriimasi,
asgari tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazi buylkliklerinin belirlenmesi ve
boélinmelerinin 6nlenmesi, tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin ¢evre 6ncelikli
surdurilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak planh kullanimini saglayacak usul ve esaslari
belirlemek olarak agiklanmistir.

Kanunda asagidaki esaslar da yer almaktadir:

e Arazi ve toprak kaynaklarinin bilimsel esaslara uygun olarak siniflandiriimasi,

e Tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerin asgari biiyikliiklerinin belirlenmesi

ve boéliinmelerinin 6nlenmesi,

e Arazi kullanim planlarinin hazirlanmasi, amag disi ve yanls kullanimlarin 6nlenmesi.

2. KANUNDAKi ONEMLI DEGISIKLIKLER VE EKLEMELER
2.1 Yeni Tanimlar Getirildi

Kanun ile asgari tarimsal arazi blylkliga, yeter gelirli tarimsal arazi blydklGga, yan sinai
isletme tanimi getirildi (Madde-3).

Buna gore;
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Asgari tarimsal arazi biiyukliigi; Gretim faaliyet ve girdileri rasyonel ve ekonomik olarak
kullanildig takdirde, bir tarimsal arazide elde edilen verimliligin, s6z konusu tarimsal arazinin
daha fazla kigilmesi halinde elde edilemeyecegi Bakanlikga belirlenen en kigik tarimsal
parsel bayuklGgini ifade etmektedir.

Yeter gelirli tarimsal arazi biiyiikliigi; bolge farkliliklari gbz 6niinde bulundurularak il ve
ilcelerin "1 sayili listede" belirlenen yeter gelirli tarimsal arazi blykliklerini gdéstermektedir.

Yan sinai isletme; yeter gelirli tarimsal arazilere ait triin depolama, koruma, isleme ve

pazarlama gibi faaliyetlere yonelik tesisleri olarak belirlenmistir.

2.2 Asgari Tarimsal Arazi Biiyiklikleri Belirlendi

"Tarim arazilerinin siniflandiriimasi ve arazi parsel blyukliklerin belirlenmesi" baglikli
5403 sayili Kanunun 8. maddesinin baghgl "Tarim arazilerinin siniflandirilmasi, asgari
tarimsal arazi biiyiikliklerinin belirlenmesi" seklinde degistirildi (Madde-4). Buna gore
asgari tarimsal arazi biyiikliigii; bolge ve yorelerin toplumsal, ekonomik, ekolojik ve teknik
Ozellikleri gozetilerek Bakanlik tarafindan belirlenir ve belirlenen asgari blylklige erismis
tarimsal araziler, bollinemez esya niteligi kazanmis olur.

Asgari tarimsal arazi biiyiikliigii; mutlak tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel
UrGn arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, 6rtl alti tarimi yapilan
arazilerde 0,3 hektardan kiiglik belirlenemez. Bakanlk, asgari tarimsal arazi blyukliklerini
glnin kosullarina gore artirabilecek. Ancak, tarim disi kullanim izni verilen alanlar veya cay,
findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak ihtiyaglari olan bitkilerin yetistigi alanlarda arazi
ozellikleri nedeniyle belirlenen asgari tarimsal arazi blyukligiinden daha kiiclik parsellerin
olusmasi gerekli oldugu takdirde, Bakanhgin uygun gorisi ile daha kiicik parseller

olusturulabilecektir.

2.3 Ek “1 Sayili Liste” ile il il Tarimsal Arazi Biiyiikliikleri Agiklandi

8/A maddesinin bashg "Yeter gelirli tarimsal arazi biiyuklugu" olarak belirlenmistir. Bu
madde ile il ve ilgelerin yeter gelirli tarimsal arazi biyiklikleri, bolge farkliliklari g6z 6niinde
bulundurularak 1 sayili listede belirlenmistir. Tarimsal araziler, "1" sayili listede belirlenen

yeter gelirli tarimsal arazi blydikllklerinin altinda ifraz edilemeyecek ve bollinemeyecektir.

2.4 Arazilerin Devri

Mirasa konu tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazilerde miilkiyetin devri esastir.

Mirasgilar arasinda anlagsma saglanmasi halinde, milkiyeti devir islemleri mirasin
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acilmasindan itibaren bir yil icinde tamamlanacaktir. Devir islemlerinin bir yil iginde
tamamlanmamasi ve dava agilmamasi halinde, Kanunun diger hiikiimleri uygulanacaktir.

Buna gore mirasglilar, terekede bulunan tarimsal arazi ve yeter gelirli tarimsal arazinin
miulkiyeti hakkinda;

e Bir mirasglya veya yeter gelirli tarimsal arazi bayukliklerini karsilamasi durumunda

birden fazla mirasgiya devrini,

e Kuracaklari aile mallari ortakligina veya kazang payl aile mallari ortakligina devrini,

e Mirasgilarin tamaminin miras payi oraninda hissedari olduklari 6102 sayih Tiirk Ticaret

Kanunu hiikiimlerine gére kuracaklari limited sirkete devrini,

e Miulkiyetin liglincii kisilere devrini kararlastirabilecektir.

Mirasgilar arasinda anlasma saglanamadigi takdirde, hakim, tarimsal arazi veya yeter
gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin;

o Kisisel yetenek ve durumlari g6z oninde tutulmak suretiyle tespit edilen ehil

mirasglya tarimsal gelir degeri lizerinden devrine,

e Birden ¢ok ehil mirasginin bulunmasi halinde, éncelikle asgari gecimini bu yeter gelirli

tarimsal arazilerden saglayan mirasglya,

e Bunun bulunmamasi halinde bu mirasgilar arasindan en yiiksek bedeli teklif eden

mirasclya devrine,

e Ehil miras¢i olmamasi halinde, mirascilar arasindan en yliksek bedeli teklif eden

mirasglya devrine karar verecektir.

Mirasa konu vyeter gelirli tarimsal arazinin kendisine devrini talep eden mirasgi
bulunmadig: takdirde, hakim satisina karar verecektir. Bu suretle yapilacak satis sonucu elde
edilen gelir, mirasgilara paylari oraninda paylastirilacaktir.

Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin mirasgilardan birine devredilmesinden itibaren 20
yil iginde bu arazilerden tamaminin veya bir kisminin tarim digi kullanim nedeniyle degerinde
artis meydana gelmesi durumunda; devir tarihindeki arazinin parasal degeri yeniden
hesaplanir ve bu fark, diger mirascilara paylari oraninda arazinin milkiyetini devralan mirasgi

tarafindan 6denir.

2.5 ihbar Yiikiimluliigi

Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyetinin belirtilen stirede (1 yil) devredilmediginin kamu
kurum veya kuruluslari ile finans kurumlari tarafindan 6grenilmesi halinde, durum Bakanliga
bildirilir. Bakanhk, mirascilara li¢ ay siire verir. Devir olmamasi halinde, Bakanlik dava

acabilecektir. Sulh hukuk mahkemeleri nezdinde mirascilar veya Bakanlikca bu Kanun
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kapsaminda acilacak davalar, her tiirli resim ve harctan muaf olacaktir.

2.6 Diger Mirasgilarin Paylarinin Odenmesi

Hakim, mdulkiyetin devrini uygun buldugu mirasgiya, diger mirasgilarin miras paylarinin
bedelini mahkeme veznesine depo etmek Uzere 6 aya kadar slire verecektir. Mirasgi
tarafindan talep edilmesi halinde alti ay ek sire verilebilir. Mirasgilardan, diger mirasgilarin
paylarinin karsihgini 6z kaynaklari ile 6deyemeyecek durumda olanlarin bu 6demeleri
gergeklestirmek icin bankalardan kullanacaklari kredilere Bakanhgin ilgili yil bltcesine bu
amagcla konulacak 6denekten karsilanmak lzere faiz destegi verilebilecektir.

Yeter gelirli tarimsal arazi mulkiyeti kendisine devredilen kisi, bu araziler igin zorunlu olan
arag, gereg ve hayvanlarin milkiyetinin gercek degerleri Gzerinden kendisine devredilmesini
isteyebilecektir.

2.7 istisnalar Ve Muafiyetler

Kurulacak limited sirketlerin tescil islemi tamamlanincaya kadar yapilacak islemler
harglardan, bu islemlerle ilgili dizenlenecek kagitlar damga vergisinden mistesna olacaktir.

Yeter gelirli tarimsal arazilerin mulkiyetinin devri konusunda anlagsmalari durumunda
mirasgilar, bu tasinmazlarin devri ile ilgili yapilacak islemlere iliskin harglardan ve bu

islemlerle ilgili diizenlenecek kagitlara iliskin damga vergisinden muaf olacaktir.

2.8 Onalim Hakki, Sona Erme Ve Tasfiye

Aile mallari ortakligi veya kazang payh aile mallari ortakligi kuruldugu takdirde,
ortaklardan birinin payini tglincl bir kisiye satmasi halinde, diger ortaklar dnalim hakkina
sahip olabilir. Tarimsal arazilerin satilmasi halinde sinirdas tarimsal arazi malikleri de 6nalim
hakkina sahip olabilecektir.

Kurulan aile mallari ortakliginin, kazang payli aile mallari ortakliginin veya limited sirketin;
herhangi bir nedenle sona ermesi ve tasfiye olmasi halinde, bu ortakliklara veya limited
sirketlere ait tarimsal araziler, yeter gelirli tarimsal arazi bayukliklerinin altinda kalacak

sekilde bolinemeyecektir.

2.9 Tarimsal Arazi Edindirme is Ve islemleri

Bakanlik, tarim arazilerinin degerinin tespiti, kredi temini, ortakcilik, yaricilik, kiracilik

islerinin dizenlenmesi, kira bedellerinin tespiti ve Uretime yoOnlendirilmesi, arz talep
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listelerinin olusturulmasi vb. is ve islemleri yapar veya yaptirir.

Bakanlik, gerekli hallerde asgari tarimsal arazi buyulklGglinin altindaki tarimsal arazileri
toplulastirabilecek veya bu Kanun kapsaminda degerlendirmek (izere kamulastirabilecektir.
Toplulastirma uygulamalarinda, tahsisli araziler, asgari tarimsal arazi blyuklGginiin altindaki
araziler ile birlestirilerek asgari bliytklikte yeni tarimsal araziler olusturulabilecektir.

2.10 Gegici Madde

Bugilin itibariyla mirasgilar arasinda heniiz paylasimi yapilmamis tarimsal arazilerin devir
islemleri, bu maddeyi ihdas eden Kanundan onceki kanun hiikiimlerine gore
tamamlanacaktir. Bu maddenin yayimi tarihinden 6nce agilmis ve halen devam etmekte olan
davalarda, bu maddeyi ihdas eden Kanundan 6nceki kanun hikimleri uygulanacaktir. Bu
maddenin yayimi tarihinden itibaren iki yil iginde yapilacak devir islemleri harglardan
miistesna olacaktir. Bu siire Bakanlar Kurulu tarafindan iki yil uzatilabilecektir.

2.11 “1 Sayih Liste”

Tirkiye genelinde il/ilce bazinda yeter gelirli tarimsal arazi biyiklikleri belirlenerek
Kanuna eklenmistir. Bu listeye ile; bolinmelerindeki minimum dekar blyuklikleri, ilce bazina
indirgenerek agiklanmis ve sulu, kuru, dikili ve ortlalti arazilerdeki miktarlar agiklanmistir.

Tablo.1’de, Tirkiye’den 14 farkh ile ait 6érnek veriler yer almaktadir. Ayrica, Konya’'nin 31
ilcesine ait yeter gelirli arazi buylklikleri de gosterilmistir. Tabloya gore; “sulu arazi” icin
Akoren ilcesi 100 dekarlik buyuklik belirtilir iken, “kuru arazi” icin Akéren, Cumra, Emirgazi
ve Yunak ilceleri (genis islenebilir arazilere sahip olmalarindan dolayi) 200 dekarhk bytklik
ile belirtilmistir. Dolayisiyla bu ilgelerde, 200 dekarin altindaki bir béliinmeye izin
verilmeyecektir.

3. KAYNAKLAR

6537 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun, 15 Mayis 2014, Resmi Gazete, Sayi: 29001

“100 Yilin Tarim Reformu”, Tarim ve Hayvancilik Bakani Mehdi Eker, Basin Aciklamasi,
Yenisafak Gazetesi, 5 Mayis 2014
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Tablo.1 Yeter Gelirli Tarimsal Arazi Biiyiikliikleri - Tiirkiye'den Ornekler ve Konya

TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI

KANUNU’NDA YAPILAN DEGISIKLIKLER
AHMET CELIK

(1) SAYILI LISTE

(1) SAYILI LISTE

TURKIYE iL/ILCE BAZINDA

YETER GELIRLI
TARIMSAL ARAZi BUYUKLUKLERI

KONYA / ILCE BAZINDA

YETER GELIRLI
TARIMSAL ARAZi BUYUKLUKLERI

Sulu | Kuru | Dikili | Ortiialt: Sulu | Kuru | Dikili | Ortiialti
il ilce Arazi | Arazi | Arazi | Arazi ilge Arazi | Arazi | Arazi | Arazi
(Da) | (Da) | (Da) (Da) (Da) (Da) (Da) (Da)
Adana Ceyhan 50 | 160 | 10 3 Ahirl 60 180 10 3
Cukurova 65 | 150 | 10 3 Akoren 100 | 200 10 3
Aksaray Eskil 70 | 185 | 10 3 Aksehir 60 160 10 3
Gulzelyurt 70 | 195 | 10 3 Altinekin 60 165 10 3
Balikesir | Ayvalik 60 | 140 | 10 3 Beysehir 60 165 10 3
Dursunbey | 100 | 200 | 10 3 Bozkir 60 180 10 3
Edremit 60 | 120 | 10 3 Cihanbeyli 55 175 10 3
Bingol Adakli 100 | 200 | 10 3 Celtik 60 175 10 3
Merkez 100 | 200 10 3 Gumra 55 200 10 3
Denizli Acipayam 60 | 200 | 10 3 Derbent 80 145 10 3
Merkez 55 | 135 | 10 3 Derebucak 55 170 10 3
Edirne Havsa 50 | 130 | 10 3 Doganhisar 70 175 10 3
ipsala 50 | 125 | 10 3 Emirgazi 75 200 10 3
Gaziantep |islahiye 65 | 135 | 10 3 Eregli 55 170 10 3
Sahinbey 70 | 190 | 10 3 Guneysinir 70 170 10 3
Hakkari Cukurca 90 | 180 | 10 3 Hadim 65 145 10 3
Kayseri Develi 70 | 155 | 10 3 Halkapinar 55 140 10 3
Hacilar 65 [ 200 | 10 3 Huyuk 60 160 10 3
Melikgazi 65 | 170 | 10 3 llgin 60 165 10 3
Mersin Akdeniz 60 | 120 | 10 3 Kadinhani 60 165 10 3
Anamur 70 160 10 3 Karapinar 60 170 10 3
Nevsehir | Acigol 80 | 155 10 3 Karatay 60 175 10 3
Nigde Altunhisar 85 | 200 | 10 3 Kulu 55 155 10 3
Merkez 75 140 10 3 Meram 65 160 10 3
Sanhurfa |Birecik 60 | 130 | 10 3 Sarayonli 70 175 10 3
Ceylanpmar | 60 [ 200 | 10 3 Selguklu 60 175 10 3
Yalova Altinova 60 | 120 | 10 3 Seydisehir 60 150 10 3
Cinarcik 70 | 155 10 3 Taskent 70 195 10 3
Tuzlukgu 65 170 10 3
Yalihiyik 60 175 10 3
Yunak 60 200 10 3
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